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	案  由
	关于对启东市现有房地产开发进行一次宏观管理的建议

	启东房地产开发是否已经过热，暂时还不能定论，但据说目前几大房地产开发的高层住宅滞销积压都在50%以上，个别的甚至达到70%。因为没有调查研究，没有确切的第一数据，所以也不能妄加评论。我们至少已经吸收到象西郊一些农民因为房地产开发，失去土地仅拿1~2万元保养终生的怨言反映。在我受聘第十、十一、十二届委员期间，曾多次以提案形式向有关部门反映，希望珍惜土地，多改造老城区，控制新批土地开地开发，多建民众适用房，少建沿街、路商业用房（特别是城市交界处），因为开发不当，会造成土地流失，多方资源的严重浪费。还会加剧开发商同老百姓的矛盾，以此演变至政府和人民的矛盾，影响社会和谐。还有盲目开发，不科学规划，无理由涨价，都是造成积压、浪费资源的因素，因幸福岛目前有80多套门面房空置，女人街几乎关闭，申港城即使已开设的建材市场也出现几家门面合用几个营业员的尴尬。还有江海北路长兴街以北大批门面，江海南路的南苑路以南部分门面，民胜北路大量门面等等。还不包括下面乡镇开发的一些项目。要知道大桥经济时代是适应崇启大桥建设引发的工业、农业、第三产业发展的一场革命，它绝不是房地产方面单方面发展的产业。专家早就警告过：“全民皆商反社会分工”，我们的政府部门也应该重视了。为此我建议：
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1、政府应该在宏观上控制房地产新项目的开发。对于现有已开发项目的情况进行一次调查摸底，对于开发商积压过多的应该会同专家，发出限期销售的建议书，以示启东真正的繁荣。
2、房地产的开发还是要以老城区改造，城乡交界老区改造为主，保护农民利益，爱护土地资源，严格控制在农村征用土地开发。

3、现有老城区企事业多余闲置的土地，房屋要以技改投入为主，适量发展休闲三产，从紧控制商品房的开发。

4、政府办公大楼的搬迁建设，也要执行中央三令五申，市委市政府要旗贴鲜明的执行。特别要避免开发商借政府搬迁之际，滥征农田开发，以建新城为由，亏了农业，亏了农民，肥了开发商。

政府办公大楼的建设要承受得起上级审查、财力许可和民意的考验。
